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1. Pourquoi ce Guide Peut Vous Faire Economiser
50 000€

Exemple Réel de Négociation

Financement 200 000€ sur 20 ans

I T

Taux 4,20% 3,40%
Assurance 0,36% 0,15%
Frais 2 000€ 500€
Coit total 347 000€ 300 000€

47 000€ d'économie

Apres 15 années dans le financement bancaire, je maitrise les vraies régles du jeu. Cette expertise
unique permet d'optimiser chaque aspect de votre financement.

40% 2,8% 80 000€

dossiers refusés par négligence meilleur taux possible écart bon/mauvais taux

| Pourquoi les Banques Refusent

¢ Dossiers mal préparés - Business plan amateur

¢ Mauvaise approche - Pas de négociation

¢ Erreurs techniques - Etudes non certifiées

¢ Présentation défaillante - Méconnaissance bancaire



2. Les Banques Adorent le Photovoltaique

Pourquoi c'est I'investissement préféré des banques

¢ Revenus contractualisés - Contrats EDF 20 ans
o Flux prévisibles - Production calculable a 5% pres
o Actif tangible - Installation valorisable

¢ Secteur porteur - Soutien réglementaire

Le photovoltaique offre une visibilité exceptionnelle sur 20 ans, comparable a 1'immobilier locatif
mais avec moins de risques.

| Evolution du Marché 2025

1. Spécialisation Sectorielle

Les grandes banques créent des équipes EnR dédiées avec conditions optimisées.

2, Digitalisation

Simulation en ligne, dépot dématérialisé, traitement accéléré pour les dossiers standards.

3. Durcissement Sélectif

Exigences renforcées mais conditions attractives pour les projets bien préparés.

Opportunité : Les banques recherchent activement des projets photovoltaiques de qualité. Un dos-
sier bien préparé obtient rapidement des conditions préférentielles.



3. Grille Tarifaire Secrete 2025

Voici les vrais taux pratiqués selon votre profil :

T e e R

Excellent 3,2-3,8% 2,8-3,5% CDI >3500€ / CA stable >3 ans
Standard 3,8-4,5% 3,2-4,0% Situation correcte, apport 15-20%
Risqué 4,5-5,2% 4,0-4,8% Revenus irréguliers, apport <15%
Attention

Méme avec un profil "excellent", sans négociation, vous risquez d'obtenir des conditions "standard". La
différence : 20 000-30 000€ sur 20 ans.

| Profils Privilégiés
Fonctionnaire - Sécurité emploi maximale

Entrepreneur patrimonial - Patrimoine >500k€

Professionnel EnR - Crédibilité technique

BN

Agriculteur sociétaire - Acces privilégié CA

I Banques vs Profils

¢ Crédit Agricole : Agriculteurs, territoires ruraux
¢ BNP Paribas : Entrepreneurs, projets innovants
e Banques régionales : Tous profils, souplesse



4. Les 7 Documents qui Font la Différence

La qualité du dossier détermine 80% du succes :

| 1. Business Plan Professionnel (20 ans)

Structure obligatoire

¢ 3 scénarios - Optimiste/Réaliste/Pessimiste

o Analyse sensibilité - Variations +10%

e Flux trésorerie - Mensuels 5 ans, annuels 20 ans
o Indicateurs - TRI, VAN, période retour

| 2. Etude Technique Certifiée

Logiciels acceptés : PVsyst (référence mondiale) ou HelioScope. Une étude "maison" sera
questionnée.

I 3. Montage Financier

o CAPEX - Equipements, installation, raccordement
¢ OPEX - Maintenance, assurances, gestion

 Revenus - Vente, autoconsommation

I 4-7. Sécurisation

Promesse raccordement - Accord Enedis
Contrats achat - EDF OA 20 ans

Garanties techniques - 25 ans panneaux

AN NN

Assurances - RC décennale, tous risques

Investissement : 3-5k€ pour un dossier professionnel. ROI immédiat sur les conditions obtenues.



5. Stratégie de Négociation en 3 Etapes

| Etape 1: Créer la Concurrence

Sélection Stratégique

1. Banque principale - Relation existante
2. Spécialisée EnR - CA, BNP Paribas
3. Banque régionale - Proximité, souplesse

Timing : Dépots simultanés + transparence sur concurrence = émulation positive.

| Etape 2 : Arguments qui Marchent

"Ce projet s'inscrit dans une stratégie long terme avec d'autres sites identifiés."

Suggere des revenus futurs

"Nous comparons 3 offres. Votre expertise EnR nous intéresse."

Concurrence + valorisation

| Etape 3 : Négocier Tout

Frais dossier 2000€ 500€ 1500€
Assurance 0,40% 0,15% 10000€
Garanties Hypotheque Nantissement Protection

Regle d'or : Toujours négocier, méme une "excellente” premiére offre. Demandez 48h de réflexion.



6. Les 5 Erreurs qui Tuent 40% des Dossiers

Ces erreurs causent la majorité des refus :

| Erreur 1: Dossier Amateur

Symptomes : Photocopies floues, business plan Excel 2h

Solution : Dossier professionnel 3-5k€, ROI garanti

| Erreur 2 : Mentir/Cacher

Impact : Rupture confiance, refus définitif

Solution : Transparence totale + explication

| Erreur 3 : 100% Financement

Signal : Faiblesse patrimoniale

Solution : Apport minimum 20-30%

| Erreur 4 : Négliger Relation

Effet : Aucun effort du banquier

Solution : Partenariat, valorisation expertise

| Erreur 5 : Accepter 1ére Offre

Toujours négocier. 48h réflexion + 2-3 points amélioration = économies garanties.

| Phrases a Eviter/Privilégier

« Eviter : "J'ai besoin vite" / "Je ne connais rien"
¢ Dire : "Projet long terme" / "Expert validé"



7. Montages Financiers Avancés

| Société Projet Dédiée (>500k€)

Avantages

o Isolation risques - Patrimoine protégé
¢ Optimisation fiscale - Amortissements

o Cession facilitée - Vente société

| Crédit-Bail Energétique

¢ Principe : Banque achéte + location option achat
e Avantages : Apport o€, charges déductibles
¢ Cofit : +0,5-1% vs crédit classique

| Financement Mixte

Structure : 30% crowdfunding + 70% banque
Avantage : Taux blendé inférieur

Délais : 6-12 mois montage

| Garanties Publiques BPI

¢ Garantie : Jusqu'a 70% du financement
¢ Cotit : 0,6%/an du montant garanti
e Impact : Réduction taux 0,3-0,8%

Conseil : Montages avancés pour projets >500k€. Accompagnement spécialisé recommandé.



8. Garanties et Protection Patrimoine

| Hiérarchie des Garanties

1. Hypothéque - REFUSER

Risque saisie immobiliere. Cofits 2-3%. Disproportionné pour photovoltaique.

2. Caution - LIMITER

Négocier plafond 150% capital + libération 50% amortissement.

3. Nantissement - EQUILIBRE

Installation en garantie. Proportionné au risque.

4. Assurances - OPTIMAL

Transfert risque assureur. Négocier délégation (-30-50%).

I Script de Négociation

"L'installation génére des revenus contractualisés EDF 20 ans. Plus sécurisé qu'un bien
immobilier locatif. Le nantissement de l'installation complété par une assurance renfor-
cée constitue une garantie suffisante."

I Garanties Publiques

¢ BPI France : 70% garantie, 0,6% cofit
e Régionales : Fonds territoriaux EnR

e Impact : Dérisque dossier, meilleur taux



9. Top 3 des Banques Spécialisées

I & Crédit Agricole

o Expertise : 15 ans EnR, équipes dédiées
e Volumes : 2 milliards€ depuis 2020
¢ Taux: 3,0-4,2%

o Points forts : Réseau local, sociétaires privilégiés

| ¥ BNP Paribas

o Spécialité : Rapidité (15 jours), digital
e Taux: 3,2-4,5%

o Cible : Entrepreneurs, patrimoniaux

| @ Bangques Régionales

o Taux : 2,8-4,0% (les plus compétitifs)
e Avantages : Souplesse, proximité

o Exemples : Caisse d'Epargne, Crédit Mutuel
| A Eviter

o Banques digitales : Aucune expertise

¢ Courtiers généralistes : Surcofit sans valeur

| Approche Recommandée

¢ Email personnalisé avec résumé projet 1 page
¢ RDV sous 8 jours avec dossier complet

¢ Retour exigé sous 15 jours maximum



10. Check-list Avant Rendez-vous

I Dossier Technique

Business plan 20 ans, 3 scénarios
Etude PVsyst/HelioScope certifiée
3 devis installateurs comparatifs

Promesse raccordement Enedis

SN N N NS

Garanties équipements 25 ans

Dossier Financier

Bulletins salaire / bilans 3 derniers
Relevés bancaires 6 mois

Patrimoine justifié

SN NS

Capacité épargne documentée

Stratégie
3 banques contactées simultanément
Arguments négociation préparés
Objectifs taux définis

Solutions alternatives identifiées

NN NN

I Communication

"non

A dire : "Projet long terme", "Expert validé", "Partenaire durable"

A éviter : "Besoin urgent", "Connais rien", "Seule solution"

I Timing Optimal

e Sept-Fév : Période idéale, négociation facilitée

o Juin-Aoft : Eviter, délais allongés



11. Planning Optimisé

S S

M-2 BP finalisé, études bouclées

M-1 Prospection 3 banques simultanée
M Négociation, signature

M+1 Déblocage, lancement

| Points de Controéle

M-2 : Tous documents techniques finalisés
M-1: 3 banques contactées, RDV planifiés

M : 2+ offres recues, négociations lancées

N NN

M-+1 : Signature + premiers déblocages

I Gestion Imprévus

¢ Refus banque : Activation alternatives (48h)
¢ Compléments : Fourniture express (24h)

 Evolution réglementaire : Clauses sauvegarde

I Optimisation Saisonniere

Période optimale : Sept-Fév (banquiers disponibles)

A éviter : Juin-Aofit (congés, urgences tarifaires)

Alerte : +2 semaines retard a un point = activation plan B immédiat

4 semaines
2 semaines
3 semaines

1 semaine



12. Vos Prochaines Etapes

| L'Impact d'un Financement Optimisé

Récapitulatif Economies

Optimisation Economie

Négociation taux (-0,8%) 32 000€
Assurance déléguée (-0,2%) 8 000€
Frais négociés 1500€
Garanties optimisées 5 000€

TOTAL 46 500€

| Votre Plan d'Action

Appliquer les stratégies de ce guide
Préparer dossier professionnel complet
Consulter 3 banques simultanément

Négocier TOUS les aspects

SN N N NN

Eviter les 5 erreurs critiques

| Accompagnement Professionnel
Pour maximiser vos chances et optimiser vos conditions :

¢ Audit projet - Faisabilité et optimisation
e Dossiers bancaires - Préparation professionnelle
e Négociation - Accompagnement rendez-vous

¢ Sécurisation - Montage juridique optimal

Témoignage

"David m'a fait économiser 45 000€ et éviter plusieurs piéges. Son expertise bancaire fait la
différence."”

- Jean-Pierre M., 500 kWc¢

Ne laissez pas le financement au hasard. Une stratégie professionnelle peut vous faire économi-
ser I'équivalent de plusieurs années de production électrique.



Optimisez Votre Financement Photovoltaique

15 ans d'expérience bancaire au service de votre projet

« La rigueur d'un banquier, I'énergie du soleil »

Téléphone Email WhatsApp

« La rigueur d'un banquier, l'énergie du soleil »

© 2025 CDE - Conseil & Développement en Energie

Ce guide synthétise 15 années d'expérience bancaire au service du photovoltaique. Utilisez ces conseils pour
maximiser votre retour sur investissement.



